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CZESC OPISOWA
projekt architektoniczno — budowlany

1. RODZAJ | KATEGORIA OBIEKTU BUDOWLANEGO

« Budynek magazynowo — garazowy
« Kategoria obiektu budowlanego: XVI, I

Przedmiotem inwestycji jest przebudowa i adaptacja istniejgcego budynku magazynowo -
garazowego na budynek biurowo — garazowy.

Istniejgcy budynek magazynowo - garazowy wraz z sgsiednim gidwnym budynkiem
administracyjno - biurowym nadle$nictwa oraz zagospodarowaniem pomiedzy nimi usytuowane sg
na fragmencie dziatki nr 189/4 o catkowitej powierzchni 1,8396 ha. Dziatka ta znajduje sie w
centralnej czesci sotectwa, ktérg obejmuje plan zagospodarowania przestrzennego Gminy
Swierklaniec — Sofectwo Swierklaniec - uchwata Rady Gminy Swierklaniec nr LIII/386/21 z dnia
25.11.2021r. Fragment dziatki z ww budynkami usytuowany jest na obszarze oznaczonym na
rysunku planu symbolem - 19U — tereny zabudowy ustugowej. Budynek obecnie oraz po realizacji
projektowanych zmian nadal bedzie funkcjonowat dla Nadlesnictwa Swierklaniec.
Zagospodarowanie terenu zwigzane ze wszystkimi budynkami usytuowanymi na tej nieruchomosci
zawiera nawierzchnie utwardzone z drogami manewrowymi, parkingami i chodnikami oraz tereny
Zielone o nawierzchni trawiastej uzupetnionej krzewami i drzewami. Nieruchomos¢ wyposazona
jest w przytgcza: wodociggowe, kanalizacyjne, energetyczne, telefoniczne i gazowe.

Wijazd na teren dziaftki z drogi publicznej ul. O$wiecimskiej — w catosci pozostaje bez zmian.

Cate zagospodarowanie w swoim uktadzie i charakterze nie ulega zmianom.

Zapisy planu miejscowego dla tego obszaru wymagajg 20 miejsc parkingowych na 1000m2 dla
budynkéw biurowych oraz/lub 20 miejsc parkingowych na 100 oséb zatrudnionych dla budynkéw
ustugowych. Dziatka Nadlesnictwa Swierklaniec wraz z zagospodarowaniem zajmuje znacznie
wiekszy obszar niz przedstawiony na zatgczonej mapie. W jej obrebie usytuowane jest kilkanascie
miejsc postojowych oraz garazy obstugujgcych budynki administracji nadlesnictwa. Zaréwno pod
wzgledem powierzchni obu budynkéw (ponizej 1000m2) jak i iloSci osdb zatrudnionych obecnie
(ok. 20 osob) i po projektowanej adaptacji budynku parterowego (dodatkowo 8 oséb) obecna ilosé
miejsc parkingowych jest w petni wystarczajgca i spetniajgca zapisy planu miejscowego. W obrebie
istniejgcych parkingdw znajduje sie réwniez miejsce dla osoby niepetnosprawnej.

Do adaptowanego budynku parterowego doprowadzone sg media: woda i energia elektryczna.
Obie zewnetrzne instalacje sg zlej jakosci i zostang wymienione na nowe. Nowe zasilanie
adaptowanego budynku w wode i energie elektryczng wykonane zostanie z sgsiedniego gtéwnego
budynku nadlesnictwa. Dodatkowo wykonane zostanie nowe przylgcze kanalizacyjne do
przebiegajacej obok budynku sieci oraz instalacja teletechniczna tgczaca oba budynki.

Analiza pozostalych zapiséw planu miejscowego dotyczgcych parametrédw i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw o symbolach U:

- geometria dachéw: a) dla budynkéw ustugowych dopuszcza sie rézne rodzaje dachow, przy
czym w przypadku stosowania dachéw dwu- lub wielospadowych nalezy zachowac katy
nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 10° do 40°; b) dla zabudowy towarzyszacej - dachy
ptaskie lub spadziste dwu - lub wielospadowe — dach adaptowanego budynku jest ptaski i
pozostaje bez zmian.

- wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
70% — zmiana istniejgcego parametru o 4% wynikajgca z zaktadanej termomodernizacji.

- wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej dla 19U — 10% — w poblizu budynku zmianie ulega wielkos¢ utwardzonej nawierzchni
asfaltowej 0 11,0m2 — powiekszenie podjazdu do nowego garazu od tytu adaptowanego budynku —
pozostate zagospodarowanie terendéw zielonych o zdecydowanie wiekszych proporcjach od
wymagan planu miejscowego pozostaje bez zmian.

- wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,3 do 0,8 — bez zmian.

- gabaryty budynku — zmiana w zakresie termoizolacji budynku — zmiana powierzchni zabudowy o
4% do 288,45m2 (<5000m2) i zmiana istniejgcej dtugosci elewacji frontowej o 1,23% do 24,53m
(<90,0m)



2. PROGRAM UZYTKOWY
Istniejacy uktad funkcjonalny wg rzutu budynku

Uktad istniejacego budynku podzielony jest na 2 strefy funkcjonalne:

- cze$¢ magazynowa — 3 pomieszczenia magazynowe dostepne z korytarza oraz 1 magazyn
dostepny bezposrednio z zewnatrz
- czes¢ garazowa — pie¢ garazy o roznej wielkosci dostepnych z dwéch stron budynku

Projektowany uktad funkcjonalny zaklada zmiany w obrebie catego budynku.

Budynek po adaptacji zawierat bedzie réwniez dwie strefy funkcjonalne: cze$é biurowa —
kancelarie le$nictwa z zapleczem i cze$¢ garazows :

- czesé biurowa — wejscie gtdwne przez wiatrotap do wewnetrznego holu z poczekalnig. Hol z
korytarzem zapewnia dostep do 4 biur, pomieszczenia socjalnego, WC personelu z prysznicem,
skladziku gospodarczego ze zlewem, miejscem na S$rodki czystosci i sprzet do sprzatania,
pomieszczenia technicznego z szafg ,switch” sieci komputerowej i urzgdzeniem pompy ciepta
systemu C.O. oraz podrecznego magazynku.

- czes¢ garazowa — 2 garaze. Od frontu budynku garaz dwustanowiskowy z dwoma brami oraz
garaz z jedng wezszg bramg od tytu budynku.

W 4 projektowanych pomieszczeniach biurowych przewiduje sie miejsca pracy dla 8 oséb — po
dwie w kazdym biurze. Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami wysokos¢ pomieszczeh do pracy
dla nie wiecej niz 4 os6b powinna wynosi¢ nie mniej niz 2,5m — ze wzgledu na wysoko$¢
istniejgcych wnetrz budynku projektuje sie wysokos¢ pomieszczen: 2,5 i 2,65m.

3. UKLAD PRZESTRZENNY ORAZ FORMA ARCHITEKTONICZNA
istniejgcych i projektowanych obiektéw budowlanych

« Budynek biurowo — garazowy, wolnostojgcy
« Budynek niepodpiwniczony
 llo$¢ kondygnaciji: 1
« Budynek z dachem ptaskim
- Strefa wejsciowa podkreslona zostata zadaszeniem wspartym na jednym stupie
+ Kolorystyka budynku:
— dach — membrana PCV w kolorze szarym (dach niewidoczny)
— elewacja frontowa — okfadzina klinkierowa w kolorze naturalnej cegty + wstawki imitujgce
drewno po oknami z ptytek ceramicznych lub rysunku w tynku
— elewacje pozostate — tynk w odcieniach nawigzujgcych do naturalnej cegty
— cokot — oktadzina klinkierowa w kolorze naturalnej cegty
— okna, drzwi i bramy garazowe w kolorze jasno brgzowym, PCV w okleinie drewnopodobnej
lub drewniane naturalne
— obrébki blacharskie i rynny w kolorze ciemno brgzowym

Charakter zmian elewacji adaptowanego budynku a przede wszystkim jego elewacji frontowej
stanowi nawigzanie do gtéwnego budynku nadlesnictwa, ktéry w catosci wykonany jest z cegly
klinkierowej. Realizacja zdecydowanie podniesie jakos$¢ i prestiz adaptowanego obiektu oraz
ujednolici postrzeganie funkcji dla obu budynkéw administraciji.

4. CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY BUDYNKU

istniejace po adaptaciji

Powierzchnia zabudowy 277,15 m2 288,45 m2
Powierzchnia uzytkowa 243,80 m2 240,20 m2
Powierzchnia catkowita 277,15 m2 288,45 m2
Kubatura (brutto) 938,00 m3 1043,00 m3
Wymiary: dtugosé 24,23 m 24,54 m

szerokosc¢ 13,10 m 13,40 m

wysokosé 3,73 m 3,95 m

Zmiana wymiaréow zewnetrznych budynku wynika wytgcznie z projektowanej termomodernizacii!




Zestawienie powierzchni projektowanych pomieszczen adaptowanego budynku:

1. Wiatrofap 5,60 m2
2. Hol z poczekalnig 27,80 m2
3. Magazynek podreczny 5,60 m2
4. Biuro 23,65 m2
5. Pom. socjalne 12,65 m2
6. WC Personelu 8,30 m2
7. Sktadzik gospodarczy 1,00 m2
8. Pom. techniczne 13,90 m2
9. Biuro 26,40 m2
10. Biuro 29,20 m2
11. Biuro 29,20 m2
12. Garaz 32,50 m2
13. Garaz 24,50 m2

5. INFORMACJA O SPOSOBIE POSADOWIENIA OBIEKTU BUDOWLANEGO

Adaptacja istniejgcego budynku magazynowo - garazowego nie ma wptywu na fundamenty i
sposéb posadowienia budynku — cato$¢é posadowienia bez zmian.

6. INFORMACJA O WARUNKACH NIEZBEDNYCH DO KORZYSTANIA Z OBIEKTU
UZYTECZNOSCI PUBLICZNEJ PRZEZ OSOBY NIEPELNOSPRAWNE

Budynek po przeprowadzeniu adaptacji na biurowo — garazowy nadal bedzie ,wewnetrznym”
obiektem wykorzystywanym na potrzeby inwestora. Budynek zapewnia dostep dla oso6b
niepetnosprawnych poprzez odpowiednie uksztaftowanie nawierzchni przed budynkiem i brak
podestéw. Uzytkownikami sg jednak gtéwnie pracownicy nadlesnictwa.

7. PARAMETRY TECHNICZNE OBIEKTU BUDOWLANEGO CHARAKTERYZUJACE WPLYW
OBIEKTU BUDOWLANEGO NA SRODOWISKO | JEGO WYKORZYSTANIE ORAZ NA
ZDROWIE LUDZI | OBIEKTY SASIEDNIE (OTOCZENIE)

— CHARAKTERYSTYKA EKOLOGICZNA

- Budynek wyposazony bedzie w instalacje wodociggowa i kanalizacje. Scieki bytowe
odprowadzane bedg do kanalizacji ogéinosptawnej poprzez nowe przytgcze.

*  Wody opadowe z dachu budynku i z nawierzchni utwardzonych nadal bedg rozprowadzane po
terenie dziatki inwestora, do powierzchniowego rozsgczenia w gruncie, bez wptywu na dziafki
sgsiednie.

- Budynek ogrzewany bedzie przy pomocy pompy ciepta — urzgdzenie bezemisyjne

+ Odpady komunalne (bytowe) wywozone przez MPGK — bez zmian

- Zastosowane w projekcie adaptacji materiaty, proponowane rozwigzania techniczne, funkcja
oraz eksploatacja nie sg zwigzane z emisjg hatasu oraz wibracji, a takze promieniowania, w
szczegoblnosci jonizujgcego pola magnetycznego ani innych zaktocen

8. URZADZENIA AUTOMATYCZNIE REGULUJACE TEMPERATURE

Uktady ogrzewania we wszystkich pomieszczeniach zostang wyposazone w odpowiednie
regulatory temperaturowe.

9. CHARAKTERYSTYKA ENERGETYCZNA - Ep

Zgodnie z §328 ust.1 i 2 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury Nr 1238 z dnia 6.11.2008r.
zmieniajgcego rozporzgdzenie w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie (Dz. Ust. Nr 75 Poz. 690 z dnia 15.06.2002r. wraz z pozniejszymi
zmianami) — adaptowany budynek wraz z instalacjami wewnetrznymi bedzie odpowiadat
wymaganiom izolacyjnosci cieplne;.

Projektowana charakterystyka energetyczna zatgczona do projektu technicznego.
Wykazany w projektowanej charakterystyce energetycznej wskaznik Ep dla adaptowanego

budynku wynosi: Ep = 50,23 kWh/(m?rok) i jest mniejszy od wartosci Ep = 75 kWh/(m?rok) wg
wymagan WT2021 dla tego typu obiektow.



10. INFORMACJA O ZASADNICZYCH ELEMENTACH WYPOSAZENIA BUDOWLANO -
INSTALACYJNEGO ZAPEWNIAJACYCH UZYTKOWANIE OBIEKTU BUDOWLANEGO
ZGODNIE Z PRZEZNACZENIEM

PRACE REMONTOWE | ADAPTACYJNE DO WYKONANIA:

« wyburzenie wszystkich istniejgcych Scian dziatowych.

« usuniecie wszystkich okien, drzwi, bram garazowych, zewnetrznych elementéw metalowych
takich jak: kraty, rynny, obrébki blacharskie

- catkowite usuniecie istniejgcego pokrycia z papy

« korekta uktadu i wymiaréw okien, drzwi i bram garazowych oraz wykonanie nowych otworéw
przejsciowych w scianach wewnetrznych

« wykonanie murkéw ogniowych pionowych przy bocznej $cianie oraz murka ogniowego w
potaci dachu. Murki ogniowe muszg wystawac o 30cm przed lico sciany i ponad pota¢ dachu!

« montaz nowych okien, drzwi i bram garazowych

« wykonanie nowych tynkéw wewnetrznych

« wykonanie nowych posadzek

« wykonanie nowego ukfadu $cian dziatowych

« wykonanie sufitu podwieszonego we wszystkich pomieszczeniach biurowych z zapleczem

« wykonanie izolacji termicznej $ciany pomiedzy garazami a pomieszczeniami biurowymi

- wykonanie izolacji termicznej $cian zewnetrznych wraz z nowymi tynkami i oktadzing
klinkierowg elewacji frontowe;j

« wykonanie izolacji termicznej dachu wraz z pokryciem

« wykonanie zadaszenia wejscia

Wprowadzane zmiany nie majg zasadniczego wptywu na obecny uktad statyczny, przez co
inwestycja ta w zaden sposdb nie wptynie na konstrukcje budynku.

DANE KONSTRUKCYJNO - MATERIALOWE:

1. Dach

Konstrukcje istniejgcego ptaskiego dachu stanowig prefabrykowane, zelbetowe ptyty panwiowe —
catos¢ bez zmian. Warstwy izolacyjne ze styropianu i membrany PCV mocowanych
mechanicznie.

Projektowane zadaszenie wejscia wykona¢ w konstrukcji drewnianej z elementéw takich jak:
krokwie 8x16cm, belka przy scianie 8x16cm, belki krawedziowe 2x12x12cm (skrecone ze sobg),
stup 18x18cm. Dach pfaski jednospadowy, kryty membrang dachowg PCV na petnym
deskowaniu lub ptytach OSB. Belke przyscienng kotwi¢ do muru srubami M14 co max. 0,8m.

Od spodu wykonczenie dachu stanowi¢ bedzie podbitka drewniana gr. 14mm na stelazu
mocowanym do krokwi.

2. Nadproza

Wszystkie nadproza nowych otworéw w Scianach murowanych wykonac¢ z profili stalowych
skreconych ze sobg — profile 2 x C 120mm lub 2 x C 160mm.

Nadproza projektowanych otworéw wykonaé w nastepujgcy sposob:

belki stalowe o min. 50cm dtuzsze od szerokosci otworu — 25cm po kazdej stronie od docelowej
szerokosci otworu. Kolejnos¢ wykonywania: wykué bruzde po jednej stronie sciany; zamontowac
profii C na podlewkach z zaprawy cementowej w miejscach oparcia; wykué bruzde z drugiej
strony sciany; zamontowac profil C réwniez na podlewkach; profile skreci¢ ze sobg srubami M10;
profile owing¢ siatkg stalowg Rabitza i wyszpatdowaé; wykué otwor; wykonczy¢ krawedzie
otworu.

3. Sciany wewnetrzne

Sciany dziatowe wykona¢ jako systemowe rozwigzanie $cian szkieletowych opartych na profilach
stalowych, ocynkowanych z wypetnieniem z weiny mineralnej i poszyciem z piyt gipsowo
kartonowych. Scianki grubosci 12cm (12,5mm + 100mm + 12,5mm)

4. Stropy, sufity

We wszystkich pomieszczeniach biurowych i zaplecza — wykona¢ systemowy sufit podwieszony
na stelazu z profili stalowych, ocynkowanych obudowany ptytami gips.-karton. gr.9 lub 12mm (w
pomieszczeniach sanitarnych ptyty g-k ,zielone”).



5. Sciany i mury

Otwory w $cianach konstrukcyjnych zamurowac przy pomocy cegly petnej nowej lub z rozbiorki
na petng grubosé¢ sciany. Murki ogniowe pionowe i potaci dachu wykona¢ z cegty petnej lub
pustakéw ceramicznych klasy 15 o szer. 25cm. Mury wykona¢ na zaprawie cem.wap. M-4

6. Fundamenty

Istniejgce fundamenty bez zmian.
Nowe fragmenty fundamentéw pod s$ciankami ogniowymi jako bloki betonowe o wymiarach
25x40x100cm i pod stupem zadaszenia wejscia o wymiarach 40x40x60cm.

7. lzolacje

Izolacja przeciwwilgociowa muréw fundamentowych pionowa od zewnagtrz z powtoki bitumicznej
2x i wyttaczanej folii PE do poziomu gruntu Termiczna izolacja muréw fundamentowych pionowa
ze styropianu hydrofobizowanego gr. 10cm. Termiczna izolacja na elewacjach ze styropianu min.
EPS070 gr.15cm i na bocznej zachodniej elewacji z wetny mineralnej elewacyjnej gr.15cm, dachu
ze styropianu min. EPS100 projektu gr. 20cm. lzolacja termiczna Scian zewnetrznych wykonana
dopiero przy robotach elewacyjnych. Termiczna posadzek ze styropianu min. EPS100 w
pomieszczeniach biurowych i EPS120 w garazu. Paroizolacja utozona na dachu z folii
polietylenowej w catosci lub ze zgrzewanymi stykami. Od strony zewnetrznej dachu ptaskiego
membrana PCV gr.1,5mm na podkiadzie systemowym.

INSTALACJE:

1. Instalacja wod. - kan.

Instalacja w WC personelu, pom. socjalnym, sktadziku gospodarczym i pom. technicznym.

Woda do adaptowanego budynku zostanie dostarczona z gtéwnego budynku nadlesnictwa przy
pomocy zewnetrznej instalacji fgczacej oba budynki. Rozliczanie na podstawie podlicznika. Na
instalacje wodne bedg sktadaé sie: instalacja wody zimnej i cieptej wody uzytkowej. Przewiduje
sie wykonanie instalacji z rur wielowarstwowych typu PEX taczonych za pomocg ztgczek
zaciskowych. Rury wodociggowe ukfadane w posadzce nalezy montowaé w izolacji termiczne;.
Przygotowanie CWU przewidziano w objetosciowym ogrzewaczu zabudowanym w pom.
technicznym.

Odprowadzenie sciekéw sanitarnych z adaptowanego budynku nastgpi do kanalizacji sanitarnej
przykanalikiem wykonanym z rur i ksztattek PCV o @160mm. Przewody gtéwne kanalizacji
utozone bedg pod posadzkg pomieszczen. Podejscia do przybordéw sanitarnych nalezy wykonaé
z rur i ksztattek PCV kielichowych lub polipropylenowych PP. Piony kanalizacji projektuje si¢ z
wentylacjg gtéwng z wyprowadzeniem ponad dach i zakonczeniem wywiewka kanalizacyjna.

2. Ogrzewanie

W zwigzku z tym, Zze w tym rejonie nie ma ogdlnej sieci cieptowniczej budynek bedzie ogrzewany
indywidualnie przy pomocy pompy ciepta o wysokiej sprawnosci umieszczonej w pom.
technicznym. Przewidziano instalacje grzewczg wodng, pompowa, opartg na petlach ogrzewania
podtogowego rozprowadzanych z rozdzielaczy zbiorczych. Parametry wody grzewczej 41/30°C z
regulacjg jakosciowg i iloSciowg po stronie zrédta. Projektuje sie instalacje typu zamknietego z
przeponowym naczyniem wzbiorczym, odpowietrzang przez odpowietrzniki automatyczne na
rozdzielaczach i w najwyzszych punktach instalacji. Dla wiasciwej pracy instalacji ogrzewania
podtogowego projektuje sie regulacje rozptywodw przez ustawienie na zaworach réwnowazacych
odpowiednich nastaw, wynikajgcych z obliczen hydraulicznych. Kazde pomieszczenie bedzie
posiadato regulator nascienny z czujnikiem temp. podtogi do sterowania wydajnoscig obwoddéw
grzewczych. Pompa ciepta zapewni dostawe ciepta dla potrzeb C.O. i niezbednej ilosci cieptej
wody uzytkowe;.

3. Elektryczna

Instalacja elektryczna obejmuje instalacje 400/230V, instalacje oswietleniowg i gniazd wtykowych
230V. Tablica rozdzielcza zlokalizowana w wiatrotapie. Instalacja zabezpieczona
przeciwporazeniowo. Z tablicy gtdwnej zasilane bedg wszystkie obwody w projektowanym
budynku. Obwody 400/230V prowadzi¢ w tynku przewodem 5-zytowym, pod ptytkami z glazury —
w rurach PCV. Instalacje wewnetrzne 230V prowadzi¢ przewodem YdYpzo w tynku, pod ptytkami
w rurkach PCV. Gniazdka wszedzie podwdjne z bolcem — montowaé w pomieszczeniach 30cm
od podtogi w pozostatych sanitarnych min. 110cm od podtogi. W pomieszczeniach sanitarnych
stosowaé osprzet hermetyczny IP44. Jako system chronigcy przed porazeniem pradem
elektrycznym przewidziano szybkie wylgczanie zasilania przez wykorzystanie wylgcznikéw



samoczynnych nadmiarowoprgdowych oraz wytgcznikow przeciwporazeniowych,
réznicowopragdowych o pradzie wytgczalnym 30mA.

4. Sie¢ komputerowa i telefoniczna

We wszystkich pomieszczeniach biurowych projektuje sie sie¢ komputerowg i wewnetrzng sie¢
telefoniczng, ktorej elementami zbiorczymi bedg: szafa z urzgdzeniem ,switch” oraz 10-cio
numerowa centralka telefoniczna w pom. technicznym. Obie sieci zostang potgczone z siecig
gtéwnego budynku nadlesnictwa.

5. Wentylacja mechaniczna

W budynku projektuje sie wentylacje nawiewno - wywiewng. Doplyw powietrza zewnetrznego do
pomieszczen bedzie sie odbywat poprzez okienne nawiewniki higrosterowane. Doptyw do
pomieszczen, w ktdrych nie zamontowano nawiewnikéw bedzie sie odbywat posrednio z innych
pomieszczen. Drzwi w dolnej czesci powinny posiada¢ otwory o sumarycznym przekroju nie
mniejszym niz 220 cm? (netto) kazde dla doptywu powietrza.

Wycigg powietrza realizowany bedzie za pomocg kratek higrosterowanych zamontowanych w
suficie podwieszonym do systemu kanatéw zakonczonych wentylatorami dachowymi.

6. Klimatyzacja

Na potrzeby schtadzania pomieszczen projektuje sie uktad klimatyzacji typu multisplit oparty na
podwieszanych urzadzeniach wewnetrznych. Jednostki zewnetrzne ukfadu klimatyzacji
przewiduje sie na scianie lub dachu projektowanego budynku na odpowiedniej podkonstrukciji.
Zadaniem instalacji klimatyzacyjnej jest odprowadzenie nadmiernych zyskow ciepta
pochodzacych od promieniowania stonecznego, osob przebywajacych w pomieszczeniach oraz
ciepta wydzielanego przez urzgdzenia elektryczne i oswietlenie pomieszczen.

Uktad chtodniczy (uktad jednostek zewnetrznych z przynaleznymi jednostkami wewnetrznymi)
wykonany zostanie z rur miedzianych w izolacji termicznej wypetniony ekologicznym czynnikiem
chtodniczym zgodnie z wytycznymi producenta systemu klimatyzaciji i obowigzujgcych norm.
Uktad rozprowadzony w przestrzeni sufitu podwieszonego.

WYKONCZENIE WEWNETRZNE:

- podtogi posadzki — z ptytek ceramicznych lub gres

« tynki — na scianach murowanych cementowo-wapienne lub gipsowe naktadane maszynowo.
Na ,wewnetrznym” ociepleniu $ciany murowanej w garazu tynk cienkowarstwowy na siatce.

- malowanie — farby akrylowe.

« okladziny scian — w pom. socjalnym przy punkcie wodnym s$ciane wykonczy¢é materiatlem
nienasigkliwym, tatwo zmywalnym. W WC personelu z prysznicem i skfadziku gospodarczym
wszystkie powierzchnie $cian zaleca sie wykonczy ptytkami ceramicznymi lub innym materiatem
tatwozmywalnym na petng wysoko$¢ pomieszczenia.

- stolarka wewnetrzna — drzwi ptycinowe wg indywidualnego zaméwienia

« parapety wewnetrzne granitowe

WYKONCZENIE ZEWNETRZNE:

- stolarka zewnetrzna - okna z wysokoudarowego PCV. Okna szklone szktem typu float - okna
podwojnymi lub potréjnymi zestawami szklanymi termoizolacyjnymi o min. Umax=0,9. Drzwi
wejsciowe metalowe lub drewniane dowolnego producenta o min. Umax=1,3. Bramy garazowe
segmentowe dowolnego producenta.

« obrébki z blachy ocynkowanej powlekanej

« rynny irury spustowe PCV lub z blachy powlekane;j

» parapety zewnetrzne metalowe z blachy ocynkowanej lub aluminiowej malowanej proszkowo

11. OCHRONA PRZECIWPOZAROWA

Budynek ze wzgledu na funkcje — obiekt ustugowy, biurowo - garazowy, kwalifikuje sie do
kategorii zagrozenia ludzi - ZL Ill i klasy odpornosci pozarowej ,D” oraz w czeSci garazowej
posiada strefe PM, jednak zgodnie z §213 (Dz. Ust. Nr 75 Poz. 690 z dnia 15.06.2002r. wraz z
poézniejszymi zmianami) jest zwolniony z wymagan dotyczacych klasy odpornosci pozarowe;j.



Charakterystyka obiektu

1. Powierzchnia:

uzytkowa - 240,20m2
zabudowy - 288,45 m2
wysokoS$c¢ budynku - 395m
liczba kondygnacji -1

2. Odlegtos¢ od budynkéw sasiadujgcych — 4,90m — od budynku od strony zachodniej na
dziatce sgsiedniej - Sciana zewnetrzna adaptowanego obiektu ma spetniac parametry $ciany
oddzielenia pozarowego. Zostaje ona ,,uzupetniona” o murki ogniowe pionowe i poziome w
potaci dachu wystajgce 30cm. Powinna by¢ ona wykonana o odporno$ci ogniowej REI60 — co
przy jej konstrukcji jako murowanej gr.29cm z ociepleniem z niepalnej wetny mineralnej
zostanie spetnione; odlegtos¢ od budynku na dziafce inwestora 25m

3. Parametry pozarowe wystepujgcych substancji palnych — stwarzajg tylko zagrozenie pozaru.

4. Przewidywana gestos¢ obcigzenia ogniowego — nie okresla sie.

5. Kategoria zagrozenia ludzi, przewidywana liczba oséb na kazdej kondygnaciji i w
poszczegolnych pomieszczeniach — ZL Ill, ilo$¢ oséb w budynku do 10

6. Ocena zagrozenia wybuchem pomieszczen oraz przestrzeni zewnetrznych — nie wystepuje

7. Podziat obiektu na strefy pozarowe: — jedna strefa pozarowa

8. Klasa odpornosci pozarowej budynku oraz klasa odpornosci ogniowe;j i stopieh
rozprzestrzeniania ognia elementéw budowlanych:

Wymagana klasa odpornosci pozarowej budynku — ,D”.

Dla tej klasy odpornosci pozarowej wymagane sg nastepujgce klasy odpornosci ogniowej
elementow budynku:

- gfowna konstrukcja nosna — R 30

- konstrukcja dachu — (-) NRO

- strop — REI 30

- $ciana zewnetrzna — E|l 30

- $ciana wewnetrzna — (-)

- przekrycie dachu — (-) NRO

- wszystkie materiaty uzywane do realizacji budynku jako nierozprzestrzeniajgce ognia NRO

9. Warunki ewakuacji, oswietlenie awaryjne (bezpieczehnstwa i ewakuacyjne) oraz

przeszkodowe - o$wietlenie przeszkodowe — nie wymagane,
- oswietlenie awaryjne (ewakuacyjne i bezpieczenstwa) — nie wymagane,
- ewakuacja jedng drogg bezpos$rednio na otwartg przestrzen
10. Sposdb zabezpieczenia przeciwpozarowego instalacji uzytkowych, a w szczegdélnosci:
- wentylacyjnej — z materiatow niepalnych
- ogrzewczej — wodna, niskoparametrowa z pompy ciepfa
- elektroenergetycznej — 230V / 400V z gtdwnym ppoz. wytgcznikiem prgdu przy drzwiach
wejsciowych w wiatrofapie
- odgromowej — podstawowy.

11. Dobdr urzadzen przeciwpozarowych w obiekcie, dostosowany do wymagar wynikajgcych z
przyjetego scenariusza rozwoju zdarzeh w czasie pozaru, a w szczegolnosci:
- stalych urzgdzen gasniczych — nie przewiduje sie
- systemu sygnalizacji pozarowej — nie przewiduje sie
- dzwiekowego systemu ostrzegawczego — nie przewiduje sie
- instalacji wodociggowej przeciwpozarowej — nie przewiduje sie
- urzgdzen oddymiajgcych — nie przewiduje sie

12. Wyposazenie w gasnice — po jednej gasnicy proszkowej 4kg dla grupy pozaréw ABC w
kazdym z garazy oraz w czesci biurowej

13. Zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru - z zewnetrznego hydrantu DN8O o
wydajnosci 10dm3/s na przylegtej ulicy

14. Drogi pozarowe — nie wymagane

Dokumentacja projektowa ze wzgledu na pozostate parametry obiektu zwigzane z powierzchnia,
kubaturg i wysokoscig nie wymaga uzgodnienia pod wzgledem ochrony przeciwpozarowej — §3.1
Dz.U. poz. 1722 z 17.09.2021 - rozporzadzenie w sprawie uzgadniania projektu
zagospodarowania dziatki lub terenu, projektu architektoniczno - budowlanego, projektu
technicznego oraz projektu urzgdzenia przeciwpozarowego pod wzgledem zgodnosci z
wymaganiami ochrony przeciwpozarowej.
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CZESC OPISOWA
projekt techniczny

1. PRZEDMIOT INWESTYCJI

« Budynek magazynowo — garazowy
» Kategoria obiektu budowlanego: XVI, I

Przedmiotem inwestycji jest przebudowa i adaptacja istniejgcego budynku magazynowo -
garazowego na budynek biurowo — garazowy.

2. PARAMETRY TECHNICZNE

istniejace po adaptacji

Powierzchnia zabudowy 277,15 m2 288,45 m2
Powierzchnia uzytkowa 243,80 m2 240,20 m2
Powierzchnia catkowita 277,15 m2 288,45 m2
Kubatura (brutto) 938,00 m3 1043,00 m3
Wymiary: dtugos¢ 24,23 m 2454 m

szerokosé 13,10 m 13,40 m

wysoko$é 3,73 m 3,95m

Zmiana wymiaréw zewnetrznych budynku wynika wytgcznie z projektowanej termomodernizaciji!

3. PROJEKT KONSTRUKCJI
3.1. SCIANY MUROWANE

Otwory w Scianach konstrukcyjnych zamurowaé przy pomocy cegty petnej nowej lub z rozbidrki
na petng grubosé sSciany. Murki ogniowe pionowe i potaci dachu wykonac¢ z cegty petnej lub
pustakéw ceramicznych klasy 15 o szer. 25cm.

Uwaga!
1. Wszystkie uzupetnienia scian i ich nowe fragmenty wykona¢ na zaprawie cem.wap. M-4.
2. Uzupetnienia scian mozna wykona¢ alternatywnie w uzgodnieniu z projektantem.
3. Zaleca sie kotwienie nowych elementéw murkow ogniowych i wegarkéw bram garazowych w
istniejgcej Scianie. Kotwienie wykona¢ poprzez wkrecane lub mocowane chemicznie szpilki
stalowe @8mm w min. co drugiej fudze murowanego nowego fragmentu.

3.2. SCIANY DZIALOWE

Wszystkie Sciany dziatowe projektuje sie jako szkieletowe wykonane na stelazu z profili
metalowych ocynkowanych z wypetnieniem z wetny mineralnej i poszyciem z ptyt gipsowo
kartonowych. Projektowana grubos¢ sciny dziatowej to 12cm (12,5cm) — ptyta GK 12,5mm + profil
metalowy 100mm + plyta GK 12,5mm. W pom. higieniczno-sanitarnych zastosowac jako poszycie
Scian ptyty "GK" gr. 12,5mm — wodoodporne (zielone).

Sciany dziatowe zamontowaé do nowych posadzek poprzez przykrecenie na kotki rozporowe.

W realizacji nalezy przyja¢ catkowite rozwigzanie systemowe dowolnego producenta.

3.3. SUFIT PODWIESZONY

W pomieszczeniach biurowych i zaplecza projektuje sie sufit podwieszony na stelazu z profili
metalowych ocynkowanych mocowany do $cian oraz podwieszony do elementéw dachu. Poszycie
sufitow wykonac¢ z ptyt gipsowo - kartonowych gr.9 lub 12mm, w pom. higieniczno-sanitarnych z
ptyt "GK" gr. 12mm — wodoodpornych (zielonych).

W realizacji nalezy przyjg¢ catkowite rozwigzanie systemowe dowolnego producenta.



3.4. POSADZKI

W pomieszczeniach biurowych i zaplecza oraz jednym z garazy projektuje sie nowe posadzki.
Podstawe ich realizacji stanowi istniejgca posadzka betonowa. Kolejne warstwy posadzek wg
rysunkéw przekroju nr 3,4 i 5. Poszczegdlne warstwy posiadajg odmienne grubosci w pom.
uzytkowych i w garazu.

Uwaga!

Podczas realizacji wylewek cementowych zawierajacych instalacje ogrzewania
podiogowego nalezy precyzyjnie namierzy¢ i oznaczy¢ uklad projektowanych $cian
dzialowych. W miejscu pézniejszego montazu scianek nie powinny w wylewce przebiega¢
rurki ogrzewania!

3.5. NADPROZA OKIEN, DRZWI | BRAM

Wszystkie nadproza nowych otworéw w Scianach murowanych wykona¢ z profili stalowych
skreconych ze sobg — profile 2 x C 120mm lub 2 x C 160mm.

Nadproza projektowanych otwordw wykona¢ w nastepujacy sposéb:

belki stalowe o min. 50cm dtuzsze od szerokosci otworu — 25cm po kazdej stronie od docelowej
szerokosci otworu. Kolejnos¢ wykonywania: wykué bruzde po jednej stronie Sciany; zamontowac
profii C na podlewkach z zaprawy cementowej w miejscach oparcia; wyku¢ bruzde z drugiej
strony $ciany; zamontowac profil C réwniez na podlewkach; profile skreci¢ ze sobg $srubami M10;
profile owing¢ siatkg stalowg Rabitza i wyszpaldowaé; wykué otwor; wykonczy¢ krawedzie
otworu.

3.6. FUNDAMENTY

Projektowane fundamenty pod pionowymi $ciankami ogniowymi wykonac¢ bloki betonowe o
wymiarach 25x40x100cm a pod stupem zadaszenia wejscia o wymiarach 40x40x60cm. Poziom
posadowienia fundamentow scianek analogiczny jak istniejacego budynku. Poziom posadowienia
fundamentu stupa drewnianego ok. 80cm ponizej docelowego poziomu nawierzchni z kostki
betonowej w rejonie wejscia.

Bloki betonowe sScianek nalezy zakotwi¢ poprzez wkrecane lub mocowane chemicznie szpilki
stalowe @8mm w istn. murze fundamentowym.

W fundamencie stupa zakotwi¢ marke stalowg ocynkowang stanowigcg element mocowania
stupa drewnianego.

3.7. ZADASZENIE WEJSCIA

Zadaszenie wejscia projektuje sie w konstrukcji drewnianej z elementow: krokwie 8x16¢cm, belka
przy Scianie 8x16cm, belki krawedziowe 2x12x12cm (skrecone ze sobg srubami do drewna od dt.
min. 20cm i w rozstawie co 25cm naprzemiennie z dotu i z gory), stup 18x18cm. Dach ptaski
jednospadowy, kryty membrang dachowg PCV na peinym deskowaniu lub ptytach OSB. Belke
przyscienng kotwi¢ do muru srubami M14 co max. 0,8m. Od spodu wykonczenie dachu stanowi¢
bedzie podbitka drewniana gr. 14mm na stelazu drewnianym mocowanym do krokwi.
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	Projektowane fundamenty pod pionowymi ściankami ogniowymi wykonać bloki betonowe o wymiarach 25x40x100cm a pod słupem zadaszenia wejścia o wymiarach 40x40x60cm. Poziom posadowienia fundamentów ścianek analogiczny jak istniejącego budynku. Poziom posadowienia fundamentu słupa drewnianego ok. 80cm poniżej docelowego poziomu nawierzchni z kostki betonowej w rejonie wejścia.
	Bloki betonowe ścianek należy zakotwić poprzez wkręcane lub mocowane chemicznie szpilki stalowe Ø8mm w istn. murze fundamentowym.
	W fundamencie słupa zakotwić markę stalową ocynkowaną stanowiącą element mocowania słupa drewnianego.

